Teil A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘ \ 8. WERBEANLAGEN
\ Ti 178 8.1 Werbeanlagen sind an der Statte ihrer Leistung bis zu 2,0m oberhalb des Traufpunktes
- geman Punkt 3.3 zu lassig.
\ GRU I.  RECHTSGRUNDLAGE
\ WBF WBF 177 GRU * Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 9. GRUNFLA__CH“EN ) . _ o
\ \\ 192 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) 9.1 Auf den Griinflachen sind auRerhalb der Baugrenzen keinebaulichen Anlagen zulassig.
1 geandert worden ist. "
\ . . 10. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§§ 1A Abs.3, 9 Abs.1A BauGB)
\ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachunvg vom 23. Januar 1990 (BGEEL IS. 10.1 Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende AusgleichsmaRnahmen
\ — ‘ \LIZZrc)’,ezr:i‘lfstzuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert und MinimierungsmaBnahmen durchzufiihren:
\ \ . Verordn_ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes - Ausgleich fiir die Versiegelung (KV)
\ (Planzeichenverordnung 90 - PlanzV/090 ) vom 18.12.1990 Die Ausgleichspflanzungen sind als Strauch- und Baumpflanzungen entsprechend
\ Pflanzliste 10.2 vorzunehmen.
Baum- und Strauchpflanzung sind auf der festgesetzten Flache zur Anpflanzung gem. §9
\ Il. FESTSETZUNGEN P 9 er ‘estg | Flache P 99
\ - . Auf Grund des § 9 BauGB in der z.Zt. glltigen Fassung in Verbindung mit §§ 1 bis 27 der ngjﬂ"Nrr{%a't ES;?UGEL - pflarf}zen.t _We_lterhlr/;ber;fol%t e|n? [;Emfnedung der festgesetzten
LWS | - BauNVO |.D.F. vom 23.01 .1990 werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen runilache mit Strauchern, gepiianzt in einem Abstand von 1,0 m.
| getroffen. +  Minimierungsmanahme zur Wasserableitung von Dachflichen und sonstigen
\ \ befestigten Flachen
g?g \ LWS \ \ 1. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (§12(1) u. (3)BauGB i.V.m. Rasd aufh:\lebenanlaggT der Getéude, den KFZ-Stellflachen und Wegen anfallende
\ §9(2)BauGB) iederschlagswasser ist zu versickern.

Die Verwendung teilweise wasserdurchlassige Beldge, wie Rasenfugenpflaster sowie
eine Versickerung in seitliche anschlieBenden Vegetationsflachen sind zuldssig. Um die
Menge des DachabfluBwassers zu minimieren, ist dieses der Versickerung in die
umliegende Vegetation zuzufthren. Dazu sind entsprechende Flachen leicht
muldenférmig auszubilden.

1.1 Geltungsbereich:
Im réaumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans kommt ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplangemal  §12 Abs.1 BauGB zur Anwendung, der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird.

1.2 Zulassige Vorhaben im Bereich des Vorhaben-undErschlieRBungsplanes:
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen

\ \ GRU 6

Bebauungsplans (§12 Abs.3 BauGB). In Anwendung des §9 Abs 2 BauGB sind im Bereich des 102 Tabelle Pflanzliste der zu verwendenden Pflanzsorten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur die Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet (§12 Abs.3a BauGB). Baume Hecke
Eberesche SorbusAucuparia Blutroter Hartriegel CornusSanguinea
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Vogelkirsche PrunusAvium Zweigriffliger CrataegusMonogyna
21 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als eingeschranktes Weilkdorn
Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesen. Eingeschrankte Gewerbegebiete dienen der Feldahorn Acer Campestre Schlehe PrunusSpinosa
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hasel CorylusAvellana Hundsrose Rosa Conina
22 Zulassig sind: Spitzahorn Acer Plantnoides Gemeiner Viburnum Opulus
221  sonstige Gewerbebetriebe, Schneeball
222  Lagergebude Gemeine Esche | Fraxinus Excelsior Gemeiner Viburnum Opulus
- Schneeball
223  Lagerplatze Bergulme UlmusGlabra Traubenholunder SambucusRacemosa
2.3  Zulassig sind auch Nelf)enanlagen 2u den vorgenannten Schlehe PrunusSpinosa
Nutzungen entsprechend ihrer Zweckbestimmung. Blutroter Hartriegel ComusSanguinea
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Rosenarten Rosa Div. Spec.
3.1 Das MalR der baulichen Nutzung richtet sich unter Anwendung der §§16-21 der BauNVO.
Innerhalb der festgeschriebenen Baugrenzen sind geringfiigige Lageverschiebungen der 11. PFLANZGEBOTE/PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Gebéaudepositionierung méglich. 111 PFLANZGEBOT
3.2 Die Zahl der Voligeschosse wird aufgrund der Randlage des Plangebietes auf ein Furdie Pflanzgebote sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplaneseingetragenen
Vollgeschoss begrenzt und eine Traufhéhe von max. 5,0m festgesetzt. Die Firsthéhe wird Standorte verbindlich :
auf 10m begrenzt. + Anpflanzung zur landschaftsgerechten  Begriinung auBerhalb  der
33 Die Traufhdhe ist das MaR zwischen der Geléndehdhe und dem Schnittpunkt der Intensivbereiche und in den Randzonen
verlangerter Auenkante der Fassade mit der Dachhaut. Bereiche auBerhalb der intensiven Bebauungszone sowie die Randbereiche des
34 Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhen wird die natiirliche Geléndeoberflache am Baugebietes sind mit einer stufig aufgebauten Gehélzpflanzung aus Baumen 2.
Gebaude als maRgebende Gelandehshe festgesetzt. Die Festsetzungen Art und MaR der Ordnung sowie Strauchern entsprechend der Pflanzliste zu begrunen. Die Pflanzung
baulichen Nutzung beriicksichtigen die Lage des Vorhabens im Ubergangsbereich von der Geholze hat in unregelmaRiger Anordnung stattzufinden. Die Pflanzware muss
Ortschaft und Landschaftsraum. aus heimischen Herkunftstammen.
Die Baume und Straucher sind durch eine 3-jdhrige Anwuchs- und
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§23 BauNVO) Entwicklungspflege zu betreuen.
4.1  Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese besitzen
auch unterirdische Wirkung. 11.2 PFLANZBINDUNG
4.2 Im Plangebiet wird fir Gebaude mit einer Gebaudelange tber 30m eine offene Bauweise +  Einzelbdume
festgesetzt Die Pflanzqualitat wird auf Stammumfang 10 bis 12cm festgesetzt. Die
Pflanzwaremuss aus heimischer Herkunft stammen. Die B&aume sind bei
5. VERKEHRSFLACHEN Ersatzpflanzungen durch eine 3-jahrige Anwuchs- und Entwicklungspflege zu
51 Fur die offentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes betreuen. B .
maRgebend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten. Die anzupflanzenden Baume aus dem Pflanzgebot sind dauerhaft zu erhalten, zu
5.2 Bei den Befestigungen kommen wasserdurchlassige Teilversiegelungen zum Tragen. pflegen und bei Ausfallen wieder zu ergénzen.

1.3 BESTANDSGRUN
+ Straucher
Die Geblsch- und Heckenstrukturen bzw. Bestandsstraucher im sid-westlichen
Grenzbereich sind zu erhalten und zu pflegen

6. NEBENANLAGEN (§ 9Abs. 4BauGB i.V.m. §14 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

6.2 Weiterhin konnen Nebenanlagen zur ErschlieBung, Terrassen und Freisitze zugelassen
werden, jedoch nur entsprechend Punk 5.1 innerhalb der Baugrenzen

7. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO) 12. HINSngiIUSTEZGEBIETE

7.1 Stellplatze und Garagen sind nur auf den daftr festgesetzten Flachen zulassig. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind sie ansonsten nicht zuléssig.

7.2 PKW-Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.

¢ Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Rappbode-
Talsperre, hieraus konnen sich Einschrankungen ergeben
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