Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 8 Abs. 1i.V.m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
“Betreutes Wohnen & Senicrenpflege”

Art der Nutzung
1. das Vorhaben mit
- seniorengerechtem/etreuten Wohnen
- Alten- und Pflegeheim
- Kurzzeit- und Tagespflege
- Sozialstation und
2. untergeordnete, dem Yorhaben dienende Nutzungen

2. Malt der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

21 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO)
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4

2.2 Geschossfidchenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BauNVQ)
Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse
{§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 17 BauNVQ)
Zahl der Vollgeschosse = Il {(Héchstmafi)

2.4 Héhe der baulichen Anlage
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVvO}

Firsthéhe als Héchstmal 8,50 m bezogen auf mittlere
naturliche Gelandehohe.

3. Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 bis 23 BauNVO)

3.1 Baugrenzen
{§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit Baugrenzen
dargestellt.

3.2 Bauweise
geschlossene Bauweise =g

4. Verkehrsanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)}

4.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
- private Straltenverkehrsfiachen
- private Stellfliachen

5. Ver- und Entsorgungsleitungen

5.1 Die vorhandenen Yer- und Entsorgungsleitungen sind in
der Planzeichnung dargestellt.

6. Grilnordnerische Festsetzungen

6.1 Pflanzungen auf der B-Planfldche
Auf dem Plangebiet sind als KompensationsmaRnahme
10 heimische, standorigerechte Baume und 50 Hecken
{siehe Artenliste) zu pflanzen.
Die Baume sind mit Kleinstrauchem und Bodendeckern
Zu unterpflanzen.

6.2 Pflanzliste (Artenvorschiage)

] Als weitere KompensationsmaRnahme ist eine

Béume
Acer pseudoplatanus Bergahom
Corylus avellana Hasel

Gemeine Esche
Voglkirsche
Eberesche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher und Bodendecker

Juniperus squamata Wacholder
Cytisus purpureus Purpurginster
Cotoneaster dammeri Krichmispel
Chaenomeles speciosa Scheinguitte

Cyiisus kewensis Zwergelfenbein-Ginster
Rosa Rosen-Arten

3-reihige Wildhecke (je Meter 1x Strauch zweimal
verpflanzt; Hohe 1,0 bis 1,5 m} als Sichtschutz zur
benachbarten Bebauung anzupflanzen (sh. Artenliste).

Straucher
Corylus avellana Hasel
Rosa canina Hundsrose

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

eingriffeliger Weill-Dom
zweigrifieliger Weill-Dom
Schwarzdomn

Salweide
Trauben-Helunder
gemaeainer Schneeball

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Grinfliachen
oder gartnerisch anzulegen und zu pflegen,

Die erforderlichen Pflagemalinahmen filr Griinfléchen,
Béume, Straucher, Bische ect. sind durch den Investor
auf Dauer sicher zustellen.

7. Héhenfestsetzungen fiir Bauausfilhrung auf der Grund-
lage des "Hydraulischen Gutachten® vom 28.01.2013

- OK Bodenplatte ab 442 40
- OK Verkehrsflachen und Grinflachen ab 442 20
- Hishensystem NHN HS 160

8. Nachrichtliche Ubernahme

8.1 Die unterirdlischen Regen- und Schmutzwasser-
leitungen auf dem B-Plangebiet wurden nachrichtlich
Ubernommen.

8.2 Die Flache vom Landschaftsschutzgebiet nord-
westlichen im Plangebiet (8ufterste Ecke Flurstiick
222) wiurde nachrichtlich Gbemommen

9. Sonstige Hinweis:

9.1 Bei der Freilegung von Bodenfunden ist das zusténdige
Landesamt fir Denkmalpflege zu unterrichten.

9.2 Am Geb&ude nordliches Plangebiet sind 2 Aufstell-
platze fiir die Feuerwehr (Groie mind. 12mx 55m)
sowie eine Zufahrt (& m Breite) herzustellen. Aus-
filhrung der Zufahrt und Aufstellplitze als Schotter-
rasen.

9.3 Die PKW - Stellplétze sind wasserdurchlassig auszu-
fuhren.

8.4 Westlich des Gebaudes nordliches Plangebiet ist eine
Zufahrt (5 m Breite ) zur Gewasserunterhaltung aus
Schotterrasen zu realisieren.

9.5 Die Pappeln nordwestlich des Flurstiickes 225 sind zu
antfernen.

9.8 Die an den Uferbereich angrenzende Fichtenhecke ist
zu entfernen und durch eine Laubhecke zu er-
setzen. Zaunanlagen zur Hassel sind nicht zuldssig.
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Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekahntmachung vom
23. September 20@4 (BGBI. 8. 2414),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 8. 127} in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 {PlanVO 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1881 | Seite 58).

Bauordnung (BauO) des Landes Sachsen-Anhalt vom 20, Dezember 2005
{GVBL. LSA S. 789),

Gemeindeverordnung fur das Land Sachsen-Anhalt {Gemeindeverordnung -
GO LSA) vom 05.0ktober 1993 (GVBL. LSA S.568)

wurde im Amtsblatt der Stadt Oberharz am Brocken am wf {;é 2012
bekannt gemacht. |

Der Entwurf diese vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), textliche

Festsetzu n;en (Teil B) m:t Begrundung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB haben

vom7}, 642012 bis 43,09 2012 oﬁentilch ausgelegen.

Elblngerogie,dgn OrOC 200

Bebauungsplan der Innenentwickiung VbB-Plan Nr, 03/11 im Amtsblatt
de Stadt Oberhalz am Brocken gemart § 10 BauGB Abs. 3 erfolgte am
of.o5. . 201

Mit dieser Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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1. Der Stadtrat der Stadt Hasselfelde hat in seiner Sitzung am 16.06.2008
die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Innenentwicklung beschlossen.

In Anwendung de § 204 Abs. 3 BauGB (Beschiuss- Nr. 183-261V/2008
vom 16.06.2008] wird das Bauleitverfahren nach der Gebietsanderung der
Stadt Hasselfelde zum 01.10.2010 durch die Stadt Oberharz am Brocken
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3. Die Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, und, Nachbargemeinden
sind gemai § 4 Abs. 2 BauGB mit thremen vom 3484 2012
unterrlchtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,
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4. Der Stadtrat der Stadt Oberharz am BJpcken hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Innenentwicklung VbB-Plan Nr. 03/11
Senicrenpflegeinrichtung "Am Bruch" | bestehend aus der Planzeichnung
Teif A, den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung und mit der

zugehorrger Begriindung gemaf § 10 BauGB in seiner Sitzung am
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6. Die Satzung des vorhabenbezogene Bebauungsplan der Inrenentwicklung
VbB-Plan Nr. 3/11 Seniorenpflegeinrichtung "Am Bruch” sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedemmann
emgesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

ortsubhch bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verlezung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215  Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am L7000 7970 | in Kraft getreten, |

He 20
o W

LT
Fale 2

Elbingerode, den 7 7

KJ)&M"'?

Bilrgermeister

£ o ‘-A
ha ] he]
= 54 2
2 3 2
& 3 S
1. Art der bautichen Nutzung ’ '\-\
(89 Abs. 1;Nr.1BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) 111
Metallbau - und Elektroinstallatignshetrieb llbau - und Elektroinstallationsbetrieb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVOj Halle dherdachte Freifliche %Q_
SO "Betreutas Wohnen & Seniorenpflege” [ -
,"’ ' |
5730000 117 : - 5730000
2. Maf} der baulichen Nutzung 1 119 + ' + ‘|_
{§ 9Abs. 1 Nr.1BauGBiV.m. §§ 16bis 21a BauNVO] 112
2.1 GRZ Grundfldchenzahl: 0,4; %ﬁ
22 GFz Geschossflachenzahl: @
2.3 Zahl der Vollgeschosse: ™
24 FH Firsthéhe als Hochstmaft. /
8,50 m Uber mittlere Geldndehdhe
/ 118
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfache
(§9 Abs. 1, Nr. 2 BauBG i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
e DALYIENZE 109
g geschlossene Batweise
4. Verkehrsflidchen
{§9 Abs.1; Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
private StraRenverkehrsfidche 2e9 230
private Parkplatze
5728950 232 5729950
5. Hauptversongungs Hauptabwasserleitungen ;
{§9 Abs.1 Nr 13 und Abs. 6 BauGB) 231
unterirdisch
Regenwasser—
T 208 hebestelle zur Hassel
Anl
8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen KTAZY: Aniage)
(§9/Abs.1, Nr. 21 und Abs. & BauGB) T
227
LBy s o ) 209 Dachdeckerfirma 233
il O mit Leitungsrecht zu belastende Flache "ly
i ey
0 L i 4
41
7. Grunflachen ﬂfLG
(§5 Abs. 2Nr. S und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ——— )
el
1084 40
begrinte Flache
Flache Landschaftsschutzgebiet (Groke ca. 48 m2
g { ) 512 238
21 9 5
8. Planungen, Nuizungsregelungen, Malknahmen und Flachen fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE) 5729900 & _,_ L4 5729900
poTG00Y i (@"‘&% /}6.
g o  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, T ——— ] ! ',"'49 /a .\3)
B st e 1 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen I ’79 S 4?@
[ (o
[ %s)
e Erhaltung Baume 514 | 243
;’ & 1085 23
) § ! 244 alerfirma
e Anpflanzung Baume M— i (Neubau genehmigt
& Anpflanzung Straucher 515 |
[
9. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen
und sonstige Maltnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken f 245
(§5Abs. 2Nr4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
= = f 220
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallent- 216
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen gt
B e, i . 1082
A .
. Abfall |
i 1
5729850 1083 ! ‘OU 5729850
au | | i
11. Sonstige Planzeichen
|
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB) 1232
|
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 8 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 8 BauGE) %-2 Vs
Aufstellflache Feuerwehr %} 250 248
Hassel einschliellich Uferbereich (Gewasserbreite ca. 257 252 -
2 m, Flurstlicksbreite 5 bis 9 m) ' z
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Trinkwasserhausanschlussschacht (TW-HA) 3 i b2
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2. Ortund Dauer der éffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 Bau@B 5. Die Bekanntmachung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Préaambel

Auf Grund des §§ 12 und 13a des BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414). in der zuletzt gilltigen
Fassung und § 6 und § 31 der Gemeindeverordnung -GO LSA) vom
05.0ktober 1993 (GVBL. LSA S. 568) in der zur Zeit giiltigen Fassung hat der
Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

Teil A mit den nebenstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzu ng.und-der.dazugehdrigen textlichen Festsetzung (Begriindung)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung VbB Nr. 03/11
Flur 1; Flurstiicke: 222 Teilflache, 223, 224, 225 und 1233

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte: 1.500

des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Oberharz am Brocken
Gemarkung: Hasseilfelde
Fiur: 1

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilte durch das
Landesamt fir Geoinformation Sachsen-Anhalt :

"TALK/ 09/2010] @ LVermGeo L.SA

(www lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17082/2010"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan vbB Nr. 03/11 ,Am Bruch”
bestehend aus der Planzeichnung und Textteil und dazugehdrige

- Begrlindung in der Fassung vom 23.04.2013 smd hiermit ausgeft:-zrtlg'E
R\ Elblngerode, den OF.05 201}
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Kennwort:

Hasselfelde
vorhabenbezogener

Bebauungsplan VbB-Plan Nr. 03/11

Seniorenpflegeeinrichtung
"Am Bruch"

Fassung: Ausfertigung geman
Satzungsbeschluss vom 23.04.2013
Malistab: 1: 500

GréRe des Plangebietes ca. 8480 m? (0,85 ha)

71.5458,0cm




